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Der Grundstiicksmarkt konsolidiert sich

Nachfragen von Birgern, Institutionen und
M edien haben die Geschéftsstelle des Obe-
ren Gutachterausschusses im Land Bran-
denburg veranlaldt, eine erste Einschdtzung
Uber die Grundstiicksmarktentwicklung
des vergangenen Jahres 1998 zu erarbei-
ten. Grundlage waren die bis zum
31.12.1998in den Geschéftsstellen der ort-
lichen Gutachterausschiisse registrierten
Erwerbsvorgange. Dain den Monaten Ja-
nuar und Februar 1999 noch weitere Ver-
trége zugestellt werden, wird das Ge-
schéftgahr 1998 erst am 15. Mérz 1999
abgeschlossen. Erst dann werden in Form
der Grundstticksmarktberichte endgultige
und statistisch gesicherte Informationen
vorliegen. Die nachfolgenden Darlegun-
gen und Ubersi chten sollen dem am Grund-
stucksmarkt Interessierten eine erste Ori-
entierung geben.

Umséatze auf dem Grundstiicks-
markt 1998

Auf dem brandenburgischen Grundstiicks-
markt wurden im Jahr 1998 ungefahr
40.000 Erwerbsvorgange getétigt. In Ver-
bindung mit dem Flachen- und Geldumsatz
wurdeinsgesamt das gleiche Ergebniswie
im Vorjahr registriert. Auf den Teilmérkten
gab es dagegen zum Teil deutliche Veran-
derungen. Geringeres Angebot und wohl
auch nachlassendes Erwerbsinteresse wa-
ren gleichermaf3en dafiir verantwortlich,
daR’ dieAnzahl der Vorgénge bei bebauten
Grundstiicken um 10 % und beim Woh-
nungseigentum um 30 % gegeniiber 1997
gesunken ist. Diese Verringerung zeigte
sich im engeren Verflechtungsraum star-
ker al'sim aulReren Entwicklungsraum des

Landes. Der Geldumsatz betrug wie im
Vorjahr ca. 7 Milliarden DM. Der finanzi-
elle Einsatz fir Wohnungseigentum ist an-
teilig auf 10 % zurtickgegangen und weist
damit den niedrigsten Wertumfang seit
1993 auf.

Preisniveau fur den Grundstlicks-
markt 1998

Ausgehend von den bisher registrierten
Erwerbsvorgangen wurde mit 14.000 Ver-
trégen fUr unbebaute Baufl&chen fast wie-
der der hohe Umsatz des Jahres 1994 er-
reicht. Der Niveauunterschied zwischen
dem engeren Verflechtungsraum und dem
auRReren Entwicklungsraum betrug 3 : 1.
Das Wohnbauland umfafdte auf diesem
Teilmarkt 84 % aller Erwerbsvorgénge und
82 % des Geldumsatzes. Fir baureife
Grundstticke wurden im Landesdurch-
schnitt 110 DM/m? gezahlt, darunter aber
im Berliner Umland 170 DM/n? und im
aulleren Landesraum 60 DM/m?2. Die
Nachfrage nach Gewerbebauland hat sich
weiter verringert. Der Angebotsmarkt
Uberwiegt und hat die durchschnittlichen
Bodenpreise im Land Brandenburg auf 44
DM/mz, d. h. um 20 % zum Vorjahr, fallen
lassen. Im engeren Verflechtungsraum
wurden nur noch 75 DM/m? (Vorjahr 110
DM/m?) gezahlt.

Der Erwerb von bebauten Grundstiik-
ken ist bedingt durch ein geringeres K auf-
interesse bei Ein- und Zweifamilienhau-
sern rucklaufig gewesen. Das betraf be-
sonders Gebaude mit einem Wert um und
Uber die 400 TDM-Grenze. Der Wohn-
flachenpreisist im Landesdurchschnitt ge-
ringfiigig um 4 % auf ca. 2.500 DM/
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WF gestiegen. Reihenhduser und Doppel -
haushalften standen 1998 hoher im Kurs.
Die meisten Erwerbsvorgénge lagen im
Berliner Umland; sie verursachten einen
Anstieg des durchschnittlichen Wohn-
flachenpreises auf 3.800 DM/m2 WF.
Dieauf dem Teilmarkt ,, Wohnungs- und
Teileigentum® vorliegenden Ergebnisse
haben den schon im Verlauf des Jahres
1998 beobachteten Trend bestétigt, dafd
dieser Grundstiicksteilmarkt weiter ab-
sinkt. Der Geldumsatz ist starker gefallen
alsdie Anzahl der Erwerbsvorgange. Dar-
aus resultiert unter anderem eine Verrin-
gerung der Wohnfléchenpreise im enge-
ren Verflechtungsraum um 7 % und im
aulReren Entwicklungsraum um 12 %. Im
Landesdurchschnitt wurde eine Eigen-
tumswohnung im Erstverkauf fir 3.000

DM/m2 WF erworben.
Wohnflachenpreise
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Erstverkauf Wohnungseigentum 3.000 -10%
Ein- und Zweifamilienhduser 2500 + 4%

Reihenhéuser und Doppelhaushélften 3.500 +14 %
Mehrfamilienhéuser 1100 - 4%

Im Geschéftsjahr 1998 sind fast 40.000
Hektar land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen verduflert worden. Das
Bodenpreisniveau im Landesdurchschnitt
hat sich verandert:

« fir Ackernutzung

auf 0,46 DM/m? (- 15 % zu 1997)
« fUr Grinlandnutzung

auf 0,54 DM/m2 (- 5 % zu 1997)
« fOr Forstnutzung

auf 0,23 DM/m2 (+ 10 % zu 1997)

Besondere Hinweise

Unabhangig von der Erarbeitung der
Grundstiicksmarktberichte haben die Gut-
achterausschiisse fur Grundstiickswertein
den Monaten Januar/Februar 1999 die
Bodenrichtwerte fir lagetypische unbe-
baute Baufldchen zum Stichtag 31.12.1998
ermittelt.

Die neuen Bodenrichtwertkarten sind ab
Mitte Marz 1999 bei den zustéandigen Ge-
schéftsstellen der Gutachterausschiisse
(Sitz beim K ataster- und Vermessungsamt
desLandkreises oder der kreisfreien Stadt)
erhdltlich. Komplette Kartensdtze wie z. B.
fUr das Land Brandenburg (18 Karten),
den engeren Verflechtungsraum (9 Kar-
ten) oder Ostbrandenburg (6 Karten) kon-
nen nur beim Zentralversand Karten des
L andesvermessungsamtes Brandenburg
erworben werden.

(U. Schroder, Geschéftsstelle des
Oberen Gutachterausschusses fir
Grundstiickswerte, LVermA)

Ve ermessung Brandenburg
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