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Rechte und Belastun-
gen sind wesentliche
wertbeeinflussende Zu-
standsmerkmale eines
Grundstiicks. Deren
Verkehrswert oder de-
ren Auswirkung auf
den Verkehrswert eines
belasteten oder begiin-
stigten Grundstiicks zu
ermitteln, stellt hohe Anforderungen an die
Gutachterausschiisse und die Sachverstin-
digen.

In seinem Buch stellt Kroll die haufig-
sten Rechte und Belastungen von Grund-
stiicken (Erbbaurecht, Wohnungs- und
Teilerbbaurecht, Wohnungsrecht, NieB3-
brauch, Wegerecht, Notweg, Leitungs-
recht, Uberbau, Reallast, Baulast, Denk-
malschutz) und deren Bewertung vor. Je-
dem Recht wird ein in sich geschlossenes,
klar gegliedertes Kapitel zugeordnet, was
dem Leser eine gezielte und schnelle Ant-
wort auf seine Fragen ermdglicht. Einge-
bunden und ergédnzt werden diese Kapitel
durch eine Einleitung zu Grundsitzen bei
Rechten und Belastungen in der Verkehrs-
wertermittlung und Kapitel zur Ermittlung
von angemessenen Renten flir Grund-
stiicksbelastungen, iiber angemessene Ka-
pitalisierungszinssitze, Leibrentenbar-
wertfaktoren und weitere finanzmathema-

tische Grundlagen.

Die Bewertung jedes Rechts wird theo-
retisch fundiert erldutert, anhand von Bei-
spielen verdeutlicht und teilweise durch ein
Gutachten aus der Praxis ergidnzt. Dabei
legt der Autor Wert darauf, dass seine vor-
gestellten Losungen keinen Anspruch auf
Allgemeingiiltigkeit haben, sondern dazu
anregen sollen, in Einzelféllen eigene sinn-
volle Losungsansétze zu finden. So ver-
weist er auf gegenteilige Meinungen zu den
von ihm vorgestellten Wertermittlungsver-
fahren oder problematisiert einzelne Ansét-
ze in diesen Verfahren.

Das Buch ist aus Krolls Erfahrungen in
Seminaren {iber Rechte und Belastungen in
der Verkehrswertermittlung entstanden.
Dem Leser kommt das sehr zugute: durch
eine klare Gliederung, Zusammenfassun-
gen am Anfang und Ende eines Kapitels,
eine unkomplizierte Darstellung und viele
erlduternde Beispiele.

Besondere Rechte und Belastungen von
Grundstiicken, die sich aus dem Grund-
stiicksrecht fiir die neuen Bundeslander er-
geben, sucht der Leser vergeblich. Trotzdem
kann Krolls Praxis-Buch uneingeschrénkt
empfohlen werden: Als Hilfe zur Bewer-
tung der gdngigen Rechte und Belastungen
und deren Auswirkungen auf den Verkehrs-
wert von Grundstiicken und als Anregung
zur Entwicklung von eigenen Losungsan-
sdtzen fiir Spezialfélle oder fiir Rechte und
Belastungen aufgrund des Grundstiicks-
rechts fiir die neuen Bundeslidnder.

(Beate Ehlers, MI, Potsdam)
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