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An dieser Linie beginnt die Messung. Sie
wird auf der sogenannten idealen Lauflinie
durchgefiihrt. Der Jones Counter wird ab-
gelesen und der elektronische Tacho auf
Null gestellt. Nach ca. 1 000 m auf dem
Tacho wird an einem eindeutigen Punkt der
Jones Counter abgelesen. Dieser Punkt
wird durch den Stralennamen, eine Grund-
stiicksnummer, einen Hinweis auf eine
kommende oder soeben iiberquerte Strafie,
eine Laterne, eine Lichtsignalanlage oder
dhnliches eindeutig festgelegt. So verfahrt
man jetzt alle 1 000 m, Halbmarathon, 5
Meilenpunkte bis man auf dem elektroni-
schen Tacho 42 195 erreicht hat. Nach der
nun erforderlichen Schlusskalibrierung und
dem Ermitteln des Tagesarbeitswerts kann
die Auswertung beginnen.

Fiir alle am Jones Counter abgelesenen
Punkte bekommt man nun einen auf Null
bezogenen Wert in Meter. Nun ergeben sich
Korrekturen fiir alle 1 000 m u.4. Punkte,
aber auch fiir die Gesamtlénge des Laufs.
Diese im allgemeinen kurzen Strecken
werden mittels Messband oder dhnlichem
Gerit wenige Tage vor dem Lauf ortlich
vermessen und die sich nun ergebenden
einzelnen Streckenpunkte farblich mit Zif-
fern oder Buchstaben gekennzeichnet. Fiir
Start und Ziel fertigt man Skizzen, um fiir
alle klare Verhiltnisse zu schaffen. Ein Ge-
samtplan mit allen fiir den Lauf erforderli-
chen Punkte ist herzustellen.

Und nun: Auf die Plitze, fertig, los.

(Siegfried R. Menzel, Berlin)

Rund um den Grundstiickserwerb

Mit den folgenden Informationen der No-
tarkammer Brandenburg wird ein umfas-
sender Uberblick von der rechtlichen Sei-
te des Grundstiicksgeschifts gegeben, wel-
cher auch fiir den Praktiker von Interesse
ist.

Sicherheit beim Immobilienerwerb

Die schrittweise Abwicklung eines Grund-
stiickskaufvertrags sichert Kdufer und Ver-
kéufer.

,Geld gegen Ware™ — was beim Zei-
tungskauf am Kiosk selbstverstandlich ist,
lasst sich beim Grundstiickskaufvertrag
nicht ohne weiteres verwirklichen. Das hat
mehrere Griinde: Der Eigentumsiibergang
auf den Kéufer kann rechtlich nicht von der
Zahlung des Kaufpreises abhingig ge-
macht werden und vollzieht sich mit Eigen-
tumsumschreibung im Grundbuch, auf de-

ren genauen Zeitpunkt die Beteiligten kei-
nen Einfluss haben. Auch konnen sie die
Erteilung der behordlichen Genehmigun-
gen und Bescheide, die fiir den Eigentums-
wechsel erforderlich sind, nicht beeinflus-
sen.

Bei der Vertragsabwicklung stehen zwei
Interessen im Raum: Der Kéufer will den
Kaufpreis erst an den Verkdufer zahlen,
wenn er das Grundstiick erhilt. Der Ver-
kdufer dagegen will das Grundstiick erst
aus der Hand geben, wenn er den Kaufpreis
bekommen hat. Diese gegensitzlichen In-
teressen ,,unter einen Hut* zu bringen, ist
die zentrale Aufgabe des Notars bei der Ge-
staltung und dem Vollzug eines Grund-
stiickskaufvertrags. Sie wird dadurch ge-
16st, dass sich die Abwicklung in mehre-
ren, vom Notar tiberwachten Schritten voll-
zieht:

\/ermessung Brandenburg

-69 -



Mitteilungen

Zunéchst wird fiir den K&ufer im Grund-
buch eine sogenannte Auflassungsvormer-
kung eingetragen. Mit dieser vorldufigen
Eintragung wird das Grundstiick fiir den
Kaufer gewissermallen reserviert; sie schiitzt
ihn davor, dass der Verkdufer das Grund-
stiick ein weiteres Mal verkauft oder ihm
durch gerichtliche Entscheidung die Be-
fugnis zur Verfligung iiber das Grundstiick
entzogen wird.

Parallel dazu holt der Notar alle behdrd-
lichen Genehmigungen und Bescheide ein,
die fiir die Abwicklung erforderlich sind
und fordert von den im Grundbuch einge-
tragenen Glaubigern die Loschungsunter-
lagen fiir die Belastungen an, die vom Kéu-
fer nicht tibernommen werden.

Wenn alle diese Unterlagen vorliegen
und die Auflassungsvormerkung eingetra-
gen ist, kann die Zahlung des Kaufpreises
an den Verkéufer erfolgen. Dies teilt der
Notar nach Priifung der genannten Voraus-
setzungen dem Kiufer mit, oder aber er
zahlt den auf ein Notar-Anderkonto hinter-
legten Kaufpreis an den Verkéufer aus.
Sind aus dem Kaufpreis noch Kredite des
Verkéufers abzuldsen, so erfolgen die da-
fiir erforderlichen Zahlungen direkt an die
im Grundbuch eingetragenen Glaubiger.
Auch dies wird dem Kéaufer von dem No-
tar mitgeteilt.

Erst wenn der Verkéufer den Erhalt des
Kaufpreises bestitigt hat, stellt der Notar
beim Grundbuchamt den Antrag, den Kau-
fer als neuen Eigentiimer in das Grundbuch
einzutragen. Wenn der Notar die Richtig-
keit der Eintragung tiberpriift hat, ist der
Vorgang fiir alle Seiten abgeschlossen.

Grundstiickskaufvertrag
Kein Buch mit sieben Siegeln — Was ty-

pischerweise zum Inhalt eines notariellen
Grundstiickskaufvertrags gehort:

Es konnte so einfach sein: Ein Hand-
schlag —und das Geschift ist perfekt. Was
bei manchen Geschiften des tiglichen Le-
bens noch mdglich ist, reicht fiir Grund-
stiickskaufvertridge nicht aus. Hier ist die
notarielle Beurkundung vorgeschrieben —
und das ist auch gut so, denn schlieBlich
geht es nicht nur um komplizierte Rechts-
fragen, sondern fiir die meisten Biirger um
die groBite Investition ihres Lebens. Die no-
tariellen Kaufvertridge sind in der Regel
mehrere Seiten lang. Was wird iiblicher-
weise geregelt?

AuBer klaren Angaben zu den Vertrags-
beteiligten enthélt der Vertrag zunéchst die
genaue Angabe des verkauften Grundstiicks
und den vom Notar ermittelten Grundbuch-
stand.

Eines der Kernstiicke des Vertrags ist die
Kaufpreisregelung. Hier muss die Fallig-
keit festgelegt werden, also der Zeitpunkt,
zu dem der Kdufer den Kaufpreis bezah-
len soll, und die Frage, ob die Zahlung di-
rekt an den Verkaufer erfolgt oder iiber ein
Anderkonto des beurkundenden Notars.

Geregelt wird ferner, wann der Besitz auf
den Kiufer iibergeht, wann er also in das
gekaufte Haus einziehen kann. Ab diesem
Zeitpunkt trigt er die laufenden Kosten wie
z.B. Grundsteuer, Kanalabgaben usw..

Eigentiimer wird der Kaufer dagegen erst,
wenn er im Grundbuch als Eigentiimer ein-
getragen ist. Voraussetzung hierfiir ist die
im Vertrag enthaltene Auflassung, das
heif3t die Einigung der Vertragsparteien
iiber den Eigentumswechsel. RegelméBig
wird vereinbart, dass der Notar diese Auf-
lassung beim Grundbuchamt erst einrei-
chen darf, nachdem der Kaufpreis an den
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Verkaufer bezahlt ist. Um den Kaufer be-
reits vor diesen Zeitpunkt abzusichern, wird
meistens eine sogenannte Auflassungsvor-
merkung in das Grundbuch eingetragen.
Mit dieser vorldufigen Eintragung wird das
Grundstiick fiir den Kédufer gewissermal3en
reserviert.

Auflerdem wird tiblicherweise geregelt,
ob und welche Rechte dem Kéufer zuste-
hen, falls sich das Haus bzw. das Grund-
stiick nachtréglich als mangelhaft erweist.
Empfehlenswert ist auch eine Regelung da-
zu, welche Partei die ErschlieBungskosten
tragt, die von den Gemeinden fiir Erschlie-
BungsmafBnahmen, z.B. Stralenbau- oder
Kanalarbeiten, hdufig erst nach Jahren er-
hoben werden.

In den meisten Fillen nimmt der Kéufer
zur Finanzierung des Kaufpreises einen
Kredit auf, zu dessen Absicherung seine
Bank die Eintragung einer Grundschuld im
Grundbuch verlangt. Hier hat es sich be-
wihrt, dass der Verkdufer dem Kéufer eine
sogenannte Belastungsvollmacht erteilt,
mit der er ihm gestattet, die Grundschuld
bereits vor der Eigentumsumschreibung in
das Grundbuch eintragen zu lassen.

Gesetzlich vorgeschrieben sind Hinwei-
se des Notars auf die erforderlichen be-
hordlichen Genehmigungen, auf die ge-
setzlichen Vorkaufsrechte und auf die steu-
erliche Unbedenklichkeitsbescheinigung.
Diese Bescheinigung ist Voraussetzung fiir
die Eigentumsumschreibung im Grund-
buch und wird vom Finanzamt erteilt, wenn
die Grunderwerbsteuer gezahlt ist.

SchlieBlich wird geregelt, welche Partei
die Grunderwerbsteuer und die Kosten fiir
die Beurkundung und Abwicklung des Ver-
trags tragt. Mit dem Auftrag an den Notar zur
Abwicklung des Vertrags stellen die Betei-

ligten sicher, dass der Notar sich um die
Einholung der erforderlichen Genehmigun-
gen und behordlichen Bescheide kiimmert
und den Vollzug des Vertrags tiberwacht.

Kaufvertrag und Grundstiicks-
belastungen

Ist das verkaufte Grundstiick mit Grund-
schulden oder anderen Rechten Dritter be-
lastet, so stellt sich die Frage, ob und wie
diese Belastungen beseitigt werden kdnnen
oder ob sie vom Kéufer iibernommen wer-
den sollen.

Bei Grundschulden und Hypotheken, die
noch offene Kredite des Verkaufers abde-
cken, wird hdufig vereinbart, dass sie mit
Hilfe des Kaufpreises abgelost werden sol-
len. Diese Aufgabe wird regelmiflig vom
Notar iibernommen: Er fordert bei den Kre-
ditinstituten die Loschungsbewilligung an,
die fiir die Loschung dieser Rechte im
Grundbuch erforderlich sind, und lésst sich
den noch offenen Riickzahlungsbetrag mit-
teilen. Wenn alle sonstigen Voraussetzun-
gen fiir die Zahlung des Kaufpreises vor-
liegen, wird der geforderte Betrag an das
Kreditinstitut gezahlt —und zwar entweder
direkt vom Kéufer oder vom Anderkonto
des Notars. Im Anschluss daran reicht der
Notar die Loschungsunterlagen beim
Grundbuchamt ein und fiihrt so die Lo-
schung dieser Belastungen herbei.

Denkbar ist es auch, dass der Kéufer eine
eingetragene Grundschuld ibernimmt.
Nimmt er ndmlich seinen Kredit bei der
Bank auf, die im Grundbuch bereits einge-
tragen ist, so kann durch die Ubernahme
der Grundschuld Zeit gewonnen werden
und der Kédufer spart die Notar- und Grund-
buchkosten fiir die erneute Bestellung ei-
ner Grundschuld.
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Noch weitergehend kann der Kéufer nicht
nur die Grundschuld, sondern auch den
zugrundeliegenden Kredit des Verkdufers
iibernehmen. Dies kann dann von Interes-
se sein, wenn es sich um ein besonders
zinsglinstiges Darlehen handelt. Fiir diese
Kreditiibernahme ist jedoch die Zustim-
mung der Bank erforderlich, die in den
meisten Féllen vom Notar eingeholt wird.
Hier empfiehlt es sich, bereits vor der Ver-
tragsbeurkundung mit dem Kreditinstitut
abzustimmen, ob es einer Ubernahme des
Kredits zustimmen wiirde.

Bisweilen finden sich im Grundbuch
Eintragungen von Hypotheken oder
Grundschulden, die bereits viele Jahrzehn-
te alt sind. Sie kdnnen nur mit Zustimmung
des eingetragenen Glaubigers bzw. seiner
Erben geloscht werden, was unter Umstén-
den umfangreiche Ermittlungen und Erb-
nachweise erforderlich machen kann. Han-
delt es sich um Betrdge unter 6 000 ¢, so
kann die Loschung erfolgen, wenn die ein-
getragene Geldsumme zzgl. einer Zinspau-
schale beim Amtsgericht hinterlegt wird.
Eintragungen in Mark der DDR, Reichs-
oder Goldmark usw. werden nach einem
bestimmten Faktor umgerechnet. Alle die-
se Vorgdnge kann der Notar fiir die Betei-
ligten iibernehmen.

Aber auch andere Rechte konnen im
Grundbuch eingetragen sein, wie z.B.
Wege-, Wohnungs-, Vorkaufsrechte usw..
Auch hier muss bei der Beurkundung ge-
klart werden, ob der Berechtigte mit einer
Loschung einverstanden ist oder ob die
Rechte vom Kéufer iibernommen werden
sollen. Um alle diese Fragen der Vertrags-
gestaltung und —abwicklung kiimmert sich
der Notar.

Kauf unvermessener Grund-
stiicksflachen

In der Praxis kommt es immer wieder vor,
dass ein Grundstiick verkauft wird, das
noch nicht vermessen oder im Liegen-
schaftskataster noch nicht als selbstindiges
Flurstiick erfasst ist, z.B. wenn Parzellen
aus einem neuen Baugebiet vergeben wer-
den. Fir die Gestaltung und Abwicklung
solcher Vertrdge gelten einige Besonder-
heiten:

Zundchst miissen GroBe, Lage und der
genaue Zuschnitt der verkauften Teilflache
in dem Vertrag eindeutig und unzweifel-
haft beschrieben werden. Dies geschieht im
Regelfall durch Verweisung auf einen La-
geplan, der dem Kaufvertrag als Anlage
beigefligt wird. Hier ist besonders auf die
genaue Darstellungsweise und einen ange-
messenen Malistab zu achten.

Die Vermessung des Grundstiicks erfolgt
entweder durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Ka-
tasteramt. Im Kaufvertrag sollte geregelt
werden, wer die Vermessung in Auftrag
gibt und wer die Kosten dafiir trdgt. Ist die
Vermessung erfolgt, so wird das Vermes-
sungsprotokoll beim Katasteramt einge-
reicht und die ermittelten Daten werden in
das Liegenschaftskataster iibernommen.
Die verkaufte Teilflache erhilt dabei eine
neue, selbstdndige Flurstiicksnummer, der
die bisherige Nummer des Flurstiicks vor-
angestellt wird (z.B. 17/2 fiir Teilflache aus
dem Flurstiick 17).

Die iiblichen Schritte zum Vertragsvoll-
zug kann der Notar unabhédngig von der
Vermessung und der Tatigkeit des Katas-
teramts durchfithren. Er wird also die er-
forderlichen behordlichen Genehmigungen
und Bescheide beantragen und Loschungs-
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unterlagen von den im Grundbuch einge-
tragenen Glaubigern anfordern. Auch die
Auflassungsvormerkung, die das Grund-
stiick fiir den Kdufer gewissermalen ,,re-
serviert®, kann unabhingig von der Ver-
messung in das Grundbuch eingetragen wer-
den.

Die Eigentumsumschreibung im Grund-
buch kann dagegen erst erfolgen, wenn die
neue Flurstiicksnummer vom Katasteramt
mitgeteilt worden ist. Dann wird in einer
Nachtragsurkunde festgehalten, dass das
neue Flurstiick identisch mit dem Kaufge-
genstand aus dem Kaufvertrag ist (Identi-
tatserklarung). Weicht das neue Flurstiick
vom Zuschnitt oder der Grofe her wesent-
lich von dem Lageplan ab, der dem Kauf-
vertrag beigefiigt wurde, so muss die Auf-
lassung, also die Einigung iiber den Eigen-
tumswechsel, in notariell beurkundeter
Form wiederholt werden. Erst wenn diese
Nachtragsurkunden vorliegen, kann der
Antrag auf Eigentumsumschreibung beim
Grundbuchamt gestellt werden.

Besonderheiten gelten auch fiir die Kauf-
preisfinanzierung: Die Grundschuld, die
der Kdufer mit Zustimmung des Verkau-
fers zur Absicherung seines Kredits an der
gekauften Parzelle bestellt, kann in das
Grundbuch erst eingetragen werden, nach-
dem das Katasteramt die neue Flurstiicks-
nummer vergeben hat. Soll der Kaufpreis
schon vorher an den Verkéufer gezahlt wer-
den, so muss auf Alternativen zur Absiche-
rung des Kredits ausgewichen werden:
Zum einen besteht die Moglichkeit, dass
der Verkiufer sich zundchst damit einver-
standen erklart, dass das gesamte Grund-
stiick mit der Grundschuld des Kéufers be-
lastet wird. Nachdem das Flurstiick katas-
teramtlich erfasst ist, wird die beim Ver-

kéufer verbleibende Restflache von der Be-
lastung wieder freigestellt.

In den meisten Féllen, insbesondere
wenn aus einem Grundstiick mehrere Par-
zellen gebildet werden, bietet sich die an-
dere Moglichkeit an, dass der Kdufer sei-
nen Anspruch auf Verschaffung des
Grundstiicks an die Bank verpfandet. Dies
gibt der Bank voriibergehend bis zur Ein-
tragung der Grundschuld eine Sicherheit
fiir ihren Kredit.

In allen Féllen sollte die inhaltliche Ge-
staltung und Abwicklung des Vertrags mit
dem Notar besprochen werden.

Vorkaufsrechte beim Grund-
stiickserwerb

Wer ein Grundstiick giinstig erworben hat,
hat ein gutes Geschéft gemacht. Doch die
Freude dariiber wihrt nur kurz, wenn ein
Vorkaufsrecht ausgeiibt wird und der Kau-
fer im Ergebnis leer ausgeht. Gesetzliche
Vorkaufsrechte werden zwar nur selten
ausgeiibt, miissen bei der Abwicklung ei-
nes Grundstiickskaufvertrags jedoch trotz-
dem beachtet werden. Auch privat verein-
barte Vorkaufsrechte kdnnen eine Rolle
spielen.

Besteht an einem Grundstiick ein Vor-
kaufsrecht, so bedeutet dies, dass der Vor-
kaufsberechtigte in einen abgeschlossenen
Kaufvertrag gewissermalfien eintreten kann
—und zwar zu den vereinbarten Konditio-
nen. Hat also der urspriingliche Kéufer den
Kaufpreis heruntergehandelt, so kommt der
Vorkaufsberechtigte in den Genuss des
guten Geschifts. Das Vorkaufsrecht be-
deutet jedoch nicht, wie oftmals angenom-
men wird, dass der Berechtigte jederzeit
den Verkauf des Grundstiicks an sich ver-
langen kann. Er kann dies nur, wenn der
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Eigentiimer aktiv wird und einen Kaufver-
trag mit einem Dritten abschlief3t.

Gesetzliche Vorkaufsrechte gehen aus
dem Grundbuch nicht hervor. Es ist Auf-
gabe des Notars, bei der Beurkundung ei-
nes Grundstiickskaufvertrags zu priifen, ob
solche gesetzlichen Vorkaufsrechte ein-
greifen konnen.

Die groBite praktische Bedeutung hat das
Vorkaufsrecht der Gemeinde nach dem
Baugesetzbuch (BauGB). Bei jedem
Grundstiickskauf muss eine Bestéitigung
der Gemeinde eingeholt werden, dass das
Vorkaufsrecht nicht ausgetibt wird oder gar
kein Vorkaufsrecht besteht. Ohne diese Be-
scheinigung kann der Kdufer im Grund-
buch nicht als neuer Eigentiimer eingetra-
gen werden.

In den meisten Landern (auBer in Bran-
denburg) kann den Gemeinden auflerdem
ein Vorkaufsrecht nach dem Denkmal-
schutzgesetz zustehen, z.B. wenn es sich
um ein denkmalgeschiitztes Gebdude han-
delt. Auch nach den Naturschutzgesetzen
der Lander bestehen Vorkaufsrechte, wenn
etwa das Grundstiick in einem Natur-
schutzgebiet belegen ist.

Es gibt jedoch auch Fille, in denen das
Gesetz ein Vorkaufsrecht zugunsten von
Privatpersonen begriindet. Dies ist etwa der
Fall, wenn eine vermietete Wohnung nach-
traglich in Wohneigentum umgewandelt
wird. Dann steht beim erstmaligen Verkauf
der Wohnung dem Mieter ein Vorkaufs-
recht zu.

Auflerdem konnen Vorkaufsrechte auch
durch vertragliche Vereinbarung unter Pri-
vaten oder durch behordliche Entscheidung
entstehen. Sie sind im Grundbuch eingetra-
gen und deshalb — anders als die gesetzli-
chen Vorkaufsrechte — fiir die Beteiligten

ohne weiteres zu erkennen. Auch hier muss
geklart werden, ob der Vorkaufsberechtigte
sein Recht ausiibt oder der Vertrag mit dem
Kéufer zustande kommt.

In allen diesen Féllen ist es {iblich, dass
es der Notar {ibernimmt, den Vorkaufsbe-
rechtigten von dem Vertragsabschluss zu
informieren und die Mitteilung einzuholen,
ob von dem Vorkaufsrecht Gebrauch ge-
macht wird oder nicht. Auf diese Weise
kénnen dem Kiufer unliebsame Uberra-
schungen erspart werden. Bei der Vertrags-
gestaltung achtet der Notar darauf, dass in
dem —seltenen — Falle der Ausiibung eines
Vorkaufsrechts den urspriinglichen Ver-
tragsparteien kein Schaden entsteht.

Der gute Glaube an das Grundbuch

Das Grundbuch hat die Aufgabe, die Rech-
te an Grundstiicken zu dokumentieren. Aus
ihm geht hervor, wer Eigentiimer eines
Grundstiicks ist, welche Rechte Dritter
daran bestehen und welche Lasten und Be-
schrankungen auf dem Grundstiick ruhen.
Inzwischen schreitet die Einfithrung des
Elektronischen Grundbuchs immer weiter
voran.

Zur Fithrung der Grundbiicher sind die
Grundbuchédmter bei den Amtsgerichten
zustindig. Dort sind die Grundbiicher ge-
ordnet nach Grundbuchbezirken und Grund-
buchbléttern.

Jedes Grundbuchblatt besteht aus meh-
reren Seiten, ndmlich der Aufschrift, dem
Bestandsverzeichnis und den Abteilungen
I bis III. Die Aufschrift in Gestalt eines
Deckblatts enthdlt u.a. Angaben zum
Amtsgericht, bei dem das Grundbuch ge-
fuhrt wird, den Grundbuchbezirk und die
Nummer des Blatts. Im Bestandsverzeich-
nis sind die zu diesem Blatt gehérenden
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Grundstiicke mit den Katasterangaben wie

Gemarkung, Flurstiick und Grofe aufge-

fiihrt. Wer Eigentiimer eines Grundstiicks

ist, geht aus Abteilung I hervor. In den Ab-
teilungen II und III schlieBlich werden die

Rechte Dritter am Grundstiick eingetragen,

wobei Abteilung III den Hypotheken,

Grundschulden und Rentenschulden vor-

behalten ist; in Abteilung II werden alle

sonstigen Lasten und Beschriankungen wie

Dienstbarkeiten, Vorkaufsrechte und Ver-

figungsbeschrankungen eingetragen.

Der Inhalt des Grundbuchs genief3t 6f-
fentlichen Glauben und dient der Bekannt-
gabe der Rechtsverhiltnisse am Grund-
stiick. Das heif3t, dass die Eintragungen fiir
und gegen jedermann wirken. Dazu zwei
Beispiele:

o [st der Verkédufer eines Grundstiicks im
Grundbuch als Eigentiimer eingetragen,
so kann sich der Kdufer auf die Richtig-
keit dieser Eintragung verlassen. Er
kann in Erfiillung des Kaufvertrags in
L»gutem Glauben® Eigentiimer werden,
auch wenn tatséchlich das Grundstiick
nicht dem Verkdufer, sondern einem
Dritten gehort hat.

e Vereinbart der Eigentiimer eines Grund-
stiicks mit seinem Nachbarn, dass er den
Weg auf dessen Grundstiick mit benut-
zen darf, so wirkt diese Vereinbarung
nur zwischen den VertragschlieBenden.
VerauBert z.B. der Nachbar sein Grund-
stiick an einen Dritten, so muss der Er-
werber die Benutzung des Wegs nicht
hinnehmen. Etwas anderes gilt, wenn
das Wegerecht im Grundbuch vermerkt
ist — die Juristen sprechen dann von
,dinglicher* Sicherung.

An diesen Beispielen ist erkennbar, wie
wichtig es ist, vor dem Abschluss eines

Grundstiicksgeschifts den Grundbuchin-
halt festzustellen. Im Regelfall iibernimmt
diese Aufgabe der Notar, der die Beteilig-
ten iiber seine Feststellungen informiert
und seine Vertragsentwiirfe entsprechend
gestaltet.

Eintragungen ins Grundbuch erfolgen auf
Antrag. Sie setzen weiterhin die Bewilli-
gung desjenigen voraus, dessen Recht von
ihnen betroffen ist. Diese sog. ,,Eintragungs-
bewilligung® muss dem Grundbuchamt in
notarieller oder notariell beglaubigter Ur-
kunde vorgelegt werden.

Wer ein berechtigtes Interesse nach-
weist, kann Einsicht in das Grundbuch neh-
men und Grundbuchausziige verlangen.
Zustéandig dafiir sind die Grundbuchédmter.
Die Notare setzen sich fiir eine Regelung
ein, wonach kiinftig auch sie den Biirgerin-
nen und Biirgern Grundbucheinsicht er-
moglichen konnen. Denn wéhrend die
Grundbuchd@mter immer mehr zentralisiert
werden, gibt es auch in Bereichen, in de-
nen das nédchste Grundbuchamt weit ent-
fernt liegt, einen oder mehrere Notare, die
einen direkten Zugang zum Elektronischen
Grundbuch haben.

(Notarkammer Brandenburg)
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