= Mitteilungen

Aktenversendungsmodell —

eine Hilfe fur Katasterbehdrden und Investoren

Schon bald nach der Wiedervereinigung
am 3. Oktober 1990 wurde durch Abord-
nung von Bediensteten aus Nordrhein-
Westfalen auf dem Gebiet des Vermes-
sungswesens ein entscheidender Beitrag
zum Aufbau einer modernen Vermes-
sungsverwaltung geleistet. Die Zusam-
menarbeit zwischen den K atasterbehdrden
entwickelte sich im wesentlichen aus den
zwischen Kommunen und Vertretungs-
korperschaften entstandenen west-6stli-
chen Patenschaften mit Nordrhein-West-
falen als Partnerland fir Brandenburg.

EinewichtigeHilfewarenu. a. dieAus-
und Weiterbildung im Bereich des Ver-
waltungsrechtes durch Einsatz von Refe-
renten und die Mithilfe bei der Prifung zu
Ubernehmender Liegenschaftsvermes-
sungen. Eine zentrale Stelle fur die Pri-
fung und Ubernahme von Liegenschafts-
vermessungen wurde eingerichtet. So ge-
lang es, zumindest im ostlichen Teil des
Landes Brandenburg die gewiinschte Ein-
heitlichkeit bei den Prifkriterien weitge-
hend zu erreichen. Eine Ausweitung die-
ser Stelle auf andere Landesteile mulite
aus Griinden des fehlenden Personals | ei-
der unterbleiben.

Die Bereiche Kataster und Grundbuch
wareninder DDR ausideol ogischen Griin-
den (Ziel: Sozialisierung von Grund und
Boden) vollig vernachl &ssigt worden. Die
Folgewar unter anderemeinekrasseUnter-
besetzung der Aul3enstellen der Liegen-
schaftsdienste (K ataster- und Grundbuch-

amter) mit Personal, das teilweise noch
aus fachfremden Bereichen kam.

Pl6tzlich bekamen dieK atasterbehérden
einen ungeahnten Bekanntheitsgrad. Der
explosionsartige Anstieg desGrundstiicks-
verkehrsund somit auch der Liegenschafts-
vermessungen war von den Kataster- und
V ermessungsamtern nicht zu bewaltigen.
Und doch war ihre Arbeit fast immer
Voraussetzung fir Investitionen. Es galt
also, den brandenburgischen Kolleginnen
und Kollegen soweit Hilfestellung zu ge-
ben und die Vermessungsverwaltung so
aufzubauen, dal sie der veradnderten Be-
deutung von Eigentum an Grund und Bo-
den gerecht werden konnte. Dariiber hin-
auswurde die M oglichkeit der freiberufli-
chen Tétigkeit innerhalb des amtlichen
V ermessungswesens des L andes geschaf -
fen.

Damit sich die Katasterbehdrden bei
den knappen Personalressourcen auf ihre
eigentlichen Aufgaben konzentrieren kon-
nen, wurde die Ausfuhrung der Liegen-
schaftsvermessungen mehr und mehr dem
freien Berufsstand tibertragen. Durch die
Maoglichkeit der Erteilung von Vermes-
sungsgenehmigungen fir angestellte Mit-
arbeiter(innen) bei den Offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieuren (Vermes-
sungsbefugten) konnteder Antragsstauim
Vermessungsbereich teilweise abgebaut
werden. Allerdings fihrte das zu einem
verstérkten Bearbeitungsriickstand bei der
Prifung und Ubernahme von Vermes-
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sungsschriften in das Liegenschaftska-
taster.

Eswurdedeshalbdringend erforderlich,
neben dem Ableisten von Uberstunden
durch brandenburgische Bedienstete in
den Kataster- und Vermessungsamtern
auch unkonventionelleMal3nahmen zu er-
greifen. Durch Vermittlung der Innenmi-
nisterien der Lander Brandenburg und
Nordrhein-Westfalen und der dortigen Be-
zirksregierungen konnten in einer bislang
einmaligen Aktion Kollegen in den Ver-
messungs- und Katasterdmtern in Nord-
rhein-Westfalen gefunden werden, diein
Nebentétigkeit die Prifung von Vermes-
sungsschriften Ubernahmen. Neben den
bereits bestehenden Patenschaften zwi-
schen Landkreisen Brandenburgs und den
Gebietskdrperschaftenin Nordrhein-West-
falen wurden auch neue Kontakte aufge-
baut. Die Bereitschaft der vermes-
sungstechnischen Fachkollegen aus dem
Partnerland zur Mithilfe war beachtlich.

Nachdem dasFinanzministerium 1 Mio.
DM fir die Pruftatigkeit in Nordrhein-
Westfalen bereitgestellt hatte, konnte am
7.6.1994 die erste Lieferung von Ver-
messungsschriften zu Vermessungs- und
Katasterémtern des Partnerlandes erfol-
gen. Das Aktenversendungsmodell war
angelaufen. Fur den gesamten Transport
sowiedasEinholenund Verteilender Ver-
messungsschrifteninBrandenburgwar der
Fahrdienst des L andesvermessungsamtes
zustandig. Die Koordination und Abrech-
nung der Priifstunden erfolgteim Ministe-
rium desInnern. Bisauf dievier kreisfrei-
en Stadte hatten sich zunéchst alle 14
brandenburgischen Landkreise an der
Aktion beteiligt. In Nordrhein-Westfalen
warenbiszu 70 Mitarbeiter aus 20 Partner-
amtern tétig. Im Jahre 1994 wurden 2 420
Vermessungsschriften, teilweiseauchohne

Erhebung von K osten, geprift. Diedurch-
schnittliche Prifdauer betrug etwa4 Stun-
den pro Vermessungsschrift.

Durchdiese Aktionwurdenbereits1994
erhebliche Rickstande im Ubernahme-
bereich abgebaut. Infolgedessen konnten
allein 1994 im Land Brandenburg bauli-
chelnvestitionenin Héhevon 1 Mrd. DM
fruher realisiert werden.

Am 1.1.1995 wurden die Katasterbe-
hérden in Brandenburg kommunalisiert
(Eingliederung in die Verwaltungen der
Landkreise und kreisfreien Stédte). Den
Landréten wurde seitens des Innenmini-
steriums empfohlen, das Aktenversen-
dungsmodell auch im Jahre 1995 fortzu-
setzen. Die entstehenden Kosten (auf3er
den Aufwendungen fur den Transport)
sind nunmehr allerdings von den Land-
kreisen selbst zu tragen.

Imvergangenen Jahr wurdedie Zahl der
versandten Liegenschaftsvermessungen
auf etwa3 200 gesteigert. DieUbernahme-
fahigkeit konnte auf Uber 50 Prozent er-
hoht werden, was el ne spirbare Qualitéts-
verbesserung der Vermessungsschriften
bedeutete.

Auch in diesem Jahr wird die Aktion
fortgesetzt, doch nehmen nicht mehr alle
Katasterbehdrden der Landkreisein Bran-
denburg teil. Darin zeigt sich ein zuneh-
mender Konsolidierungsprozef3 in den
Katasterbehdrden.

Bei der Priifung und Ubernahme von
Vermessungsschriften in das Liegen-
schaftskataster wirdimmer ein Spannungs-
feld zwischen der Notwendigkeit einer
raschen Investition als Beitrag zum Auf-
bau in den neuen Bundeslandern und der
Sicherung des Grundeigentums durch an-
gemessene Standardsinder Liegenschafts-
vermessung verbleiben. Hier den richti-
gen Mittelweg zu finden, wird bei dem
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noch unbefriedigenden Zustand des bran-
denburgischen Katasters auch weiterhin
keine leichte Aufgabe sein. Eine Fortset-
zung der Unterstiitzung aus Nordrhein-

Amtlicher Lageplan

Amtlicher Lageplan zum Bauantragin
Berlinund Brandenburg(Diplomar beit)

Zwei Bundeslander, zwei Bauordnun-
gen. DaB die Vorschriften auf diesem
Rechtsgebiet zwischen Berlin und Bran-
denburg differieren, stellt gewil3 keine
neue Erkenntnis dar. Bauordnungsrecht
ist eben Landesrecht. Wo, wie in der Re-
gion Berlin/Brandenburg, Planung und
Baugeschehen fur die Beteiligten zum
»grenziberschreitenden” Tagesgeschaft
gehdren, hatte man in den letzten Jahren
schnell zu lernen. Inzwischen ist es nicht
ungewohnlich, daR sich Offentlich be-
stellteV ermessungsingenieure(ObV 1) und
deren Mitarbeiter mit dem Regelwerk bei-
der Bauordnungen und Bauvorlagenver-
ordnungen téglich auseinandersetzen.

Denn in vielen Biros nimmt die Ferti-
gung des L ageplans zum Bauantrag einen
wesentlichen Anteil am Gesamtspektrum
der Auftrégeein. WasdieBerliner Verhalt-
nisse anbelangt, so sind in den letzten
Jahren zahlreiche Kommentierungen bzw.
Ausarbeitungen entstanden, insbesondere
des Landesverbands Berlin des BDVI, so
dal’ der Praktiker relativ routiniert auf
Fragen des Bauordnungsrechts reagieren
kann. An vergleichbar ausfuhrlichen Ab-
handlungen fir Brandenburg mit Bezug
zuder am 1. Juli 1994 in Kraft getretenen
Brandenburgischen Bauordnung fehlt es
bislang; Verunsicherungenin der Anwen-
dung sind nicht selten die Folge.

Nun hat sicheineDiplomarbeit desFach-
bereichs 7 — Vermessungs- und Karten-

Westfalen wéare deshalb noch fir eine
gewisse Zeit wiinschenswert.

(H. Mimmel, MI, Potsdam)

wesen —der Technischen Fachhochschule
Berlinim Sommersemester 1995 des The-
mas der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften zur Fertigung desL ageplansauch
aus brandenburgischer Sicht angenom-
men. DieArbeit geht zun&chst auf wesent-
licheBegriffewiez.B. Gel&ndeoberfl&che,
Vollgeschol3, Gebaude geringer Hohe,
Aufenthaltsrdume, Baulast und Grund-
dienstbarkeit aus beiden Bauordnungen
ein. Dies geschieht vornehmlich in Form
der Gegenuberstellung beider Landes-
regelungen. Ausfihrlich behandelt die
Autorin, Frau Margit Lippold, den Be-
reich der Abstand(s)fl&chenvorschriften.

Dabei erganzen eine Reihevon Skizzen
anschaulich die Textstellen. In einem An-
lagenteil werden praktische Beispielevon
L ageplanbearbeitungen vorgestellt. Zwar
orientieren sich beide Bauordnungen an
der Musterbauordnung, jedoch nutzen sie
den Spielraumfir Abweichungen, umden
unterschiedlichen Gegebenheiten der
Grof3stadt und deslandlichen RaumsRech-
nung zu tragen. Diese Unterschiede in
einigen ausgewahlten Punkten herauszu-
arbeiten und zu diskutieren, war Gegen-
stand der Diplomarbeit.

Generell kommt dem amtlichen Lage-
plan im Rahmen der Bauvorlagen eine
hohe Bedeutung bei. Ohne dessen Exi-
stenz lassen sich in der Planungsphase
einesV orhabenskeineverbindlichen Aus-
sagen zur rechtlich mdglichen Anordnung
einer baulichen Anlage auf einem Grund-
stick treffen. Diesist um sowichtiger, als
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man feststellen muf3, da3 die Vorschriften
Uber Gebdude- und Grenzabstande fir
nahezu jedes Bauvorhaben ein bedeuten-
des Instrumentarium darstellen, um wirt-
schaftlich sinnvoll und gestalterisch krea-
tiv zu bauen.

InZukunftwird dieBedeutungdesL age-
plans eher noch wachsen. Mit Zunahme
der Féle auf Verzicht der Behorde zur
Erteilung der Baugenehmigung wird der
amtliche Lageplan dann eines der weni-
gen Dokumente sein, das fir den bauen-
den Burger weiterhin den Charakter der
~Amtlichkeit" zeigt.

Abstandsflachenrecht

Vergleichende Untersuchung des Ab-
standsflachenrechtes nach der Bauor d-
nungfur Berlinund der Brandenburgi-
schen Bauordnung (Diplomar beit)
Esgibt keinen Zweifel daran, dal3Berlin
und Brandenburg in geographischer und
historischer Hinsicht einegemeinsameRe-
gion bilden. Sie sind daher auf enge Zu-
sammenarbeit und gemeinsame Abstim-
mung, beispielsweise auf den Gebieten
Wirtschaftsférderung, Umweltschutz,
Verkehrspolitik und Energieversorgung
sowie Landesentwicklung und Raumord-
nung angewiesen. Damit ist eine grof3r&u-
mige politische, wirtschaftliche und so-
ziale Entwicklung vorbestimmt. Eine
wichtige Aufgabe bei deren Realisierung
besteht in der Ausarbeitung einheitlicher
Bestimmungen fur Rechtsverordnungen,
welche bisher in beiden Landern unter-
schiedlich geregelt waren. Dazu gehdren
u.a. die Landesbauordnungen.
DieEinhaltung von Abstandsfléchen ist
eineder GrundanforderungenanjedesBau-
vorhaben. Eine uneinheitliche Abstands-
flachenregelung fur dieLander Berlinund

Trotz der zwischenzeitlichen Novellie-
rung der Bauordnung Berlin im Herbst
1995 bleibt die Arbeit von Frau Lippold
fir den Brandenburger Teil weiterhin ak-
tuell.

Lippold, Margit: , Der amtliche Lageplan
zum Bau- und Teilungsantrag/ Vergleich
der entsprechenden Vorschriften der Bun-
deslander Berlin und Brandenburg”, Di-
plomarbeit im Fachbereich 7 der TFH
Berlin 1995, Betreuung durch Dr. Mimus.

(M. Lippold, Dr. M. Mimus,
TFH Berlin)

Brandenburg ist also nicht nur ein Hinder-
nis fur Uberregionale Planungen, sondern
auch eine Abschreckungfir vieleInvesto-
ren. Bei einer eventuellen Neuformu-
lierung der Bestimmungen besteht die
Chance, die Festlegungen tber die Ab-
standsfléchen einheitlich und somit fir
Planer, Architekten und Birger glinstiger
Zu gestalten. Optimale Ausnutzung von
Grundstticken, platzsparendes Bauen, fle-
xiblere und zugleich einfachere Anwend-
barkeit der Regeln sind dabei einigewich-
tige Kriterien. Es sind jedoch zunéchst
vergleichende Untersuchungen der Be-
stimmungen der bestehenden Bauord-
nungen von Berlin und Brandenburg not-
wendig, um Moglichkeiten und Alternati-
ven fur eine Neuregelung des Abstands-
flachenrechtes zu finden.

Im Rahmen einer Diplomarbeit an der
Technischen Universitdt Berlin wurden
diese Untersuchungen durchgefihrt. Sie
beziehen sich auf die Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) vom 1.6.1994,
GVBI. I, S. 126, und die Bauordnung fir
Berlinvom28.2.1985,i.d.F.v. 19.10.1995,
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GVBI. S. 670. Dabei handelt es sich um
die letzte Novellierung der Bauordnung
far Berlin, im Rahmen derer maf3gebliche
Anderungen beziiglich der Abstands-
fléachenregel ungenvorgenommenwurden.
Es konnte festgestellt werden, dal3 die
Festsetzungen Uber Funktion, Erforder-
lichkeit, Lage und Uberdeckung von Ab-
standsflachen weitgehend Ubereinstim-
men. Jedoch weisen die Abstandsfl &chen-
regelungen beider Bauordnungen auch
recht erhebliche Unterschiede auf. Dies
betrifft beispielsweise
® die Festlegungen tber die Abhangig-
keit von planungsrechtlichen Gebiets-
kategorien,
® die Ermittlung des die Tiefe der Ab-
standsfl&che charakterisierenden Parame-
tersH.,
® die Anwendung des 16-Meter-Privi-
legs,
® die Berlcksichtigung vortretender
Bauteile und Vorbauten,
® die Bestimmungen fir Wéande aus
brennbaren und normalentflammbaren
Baustoffen sowie
® Ausnahmen und Abweichungen vom
Grundsatz der Abstandsfléachenregelung.

Diese Unterschiedewurdentabellarisch
gegenibergestellt sowie anhand verschie-

dener Abbildungen erléutert und veran-
schaulicht. Abschlie3end erfolgte eine
Diskussion tiber mdgliche Auswirkungen
der unterschiedlichen Abstandsfléchen-
regelungen beider Bauordnungen, bei de-
ren Realisierung stets gegensétzliche In-
teressen auftreten. Zumeinenist einebest-
mogliche Ausnutzung des zur Verfligung
stehenden Bodens und somit eineflachen-
sparende und kostengiinstige Bauweise
anzustreben, zum anderen missen Krite-
rien des Brandschutzes sowie des Nach-
barschutzes und Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beach-
tet werden. Deshalb sind die verschiede-
nen Belange in jedem Fall sorgféltig ge-
geneinander abzuwé&gen. Nur so ist es
madglich, im Rahmen einer Planung Kom-
promisseund Ldsungen zu finden, dieden
unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht
werden.

Weidlich, Anja: “ Vergleichende Unter su-
chung des Abstandsflachenrechtes nach
der Bauordnung fiir Berlin und der Bran-
denburgischen Bauordnung” , Diplomar-
beit an der TU Berlin 1996, Betreuung
durch Dr. Borgmann.

(A. Weidlich, Berlin)

Expertengruppe der AdV tagte in Potsdam

Am 18./19. Mé&rz 1996 hielt in Potsdam
dieExpertengruppe,, K atastervermessung*
des Arbeitskreises Liegenschaftskataster
der Arbeitsgemeinschaft der Vermessungs-
verwaltungen der L &nder der Bundesrepu-
blik Deutschland (AdV) ihre 6. Sitzung
ab. Die Expertengruppe beriet Uber

® denUmfangder Abmarkungvon Flur-
stuicken,

® die bezugs- und abbildungssystemun-
abhéangige Spei cherung der Bestimmungs-
elemente der Objektpunkte,

® den Einsatz von satellitengestiitzten
Vermessungsverfahrenim Liegenschafts-
kataster.

Abmarkung von Flurstiicken

Bis auf wenige Ausnahmen besteht in
allen Bundesléandern eine gesetzliche
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Abmarkungsverpflichtung. Nur unter be-
stimmten Voraussetzungen kann von ei-
ner Abmarkung abgesehen werden (Aus-
nahmeregelungen).

Im Zusammenhang mit der Diskussion
um eine wirtschaftliche Aufgabenerledi-
gung und aufgrund der Bodenordnungs-
verfahren in den neuen Bundesléndern,
die vorrangig der Wiederherstellung ge-
ordneter Eigentumsverhéltnisse dienen,
steheneingenereller Abmarkungsverzicht
oder die Erweiterung der Ausnahmerege-
lungen in Rede.

Speicherung der Bestimmungs-
elemente der Objektpunkte

Das Plenum der AdV hat 1995 die Ein-
fuhrung und Anwendung des ETRS89 be-
schlossen. Alternativ zur kurzfristigen
Umstellung auf das neue Bezugssystem
(Brandenburg) sehenvieleLander vor, die
dort gefuhrten Koordinaten léngerfristig

Empfehlungen des Oberen

zur Anwendung von Werter mittlungs-
verfahren bei der Erstellung von Gut-
achten Uber das ortsiibliche Nutzungs-
entgelt

Im Geschéftgahr 1995 wurden durch
neun Gutachterausschiisseim Land Bran-
denburg insgesamt 105 Gutachten Uber
ortsiibliche Nutzungsentgelte erstattet. In
den meisten Féllen handelt es sich dabei
um bebaute Erholungsgrundstiickeunddie
Uberlassung durch die Gemeinden. Fiir
die Ermittlung des ortsiiblichen Niveaus
wurden und werden unterschiedlicheVer-
fahren angewendet. Aus der Analyse der
bisherigen Téatigkeit und der bei der Ge-
schéftsstelle des Oberen Gutachteraus-
schusses gesammelten Daten hat der Obe-
re Gutachterausschul® im Land Branden-
burg im April 1996 eine Empfehlung an

zu nutzen und zusétzlich ETRS-Koordi-
naten bereitzustellen. Erértert wird insbe-
sondere die M&glichkeit der bezugs- und
abbildungssystemunabhéngigen Speiche-
rungder,, origindrenV ermessungszahlen
in Dateneinheiten (Sachsen-Anhalt).

Einsatz satellitengestitzter
Vermessungsverfahren
SatellitengestiitzteV ermessungsverfahren
(GPS) werden im Bereich der Liegen-
schaftsvermessung Einzug halten. Wirt-
schaftliche Gesi chtspunktewerden bestim-
men, inwieweit GPS einzusetzen ist. Die
MeRverfahren, die Berlicksichtigung der
Nachbarschaft beim Einsatz von GPS, die
Einsatzbereiche, die Auswirkungen auf
das Festpunktfeld, die Auswertung der
Mef3ergebnisse und der Umfang der Ver-
messungsschriften sind noch zu erortern.

(M. Oswald, MI, Potsdam)

Gutachterausschusses

alle ortlichen Gutachterausschiisse gege-
ben:

Vergleichsverfahren
als zuverlassigste Methode

Dem Vergleichsverfahren ist in Anleh-
nung an 88 13und 14 der Wertermittlungs-
verordnung grundsétzlich Vorrang einzu-
réumen. Nach den Erfahrungen der Wert-
ermittlungspraxisist esdie zuverlassigste
Methode zur Ermittlung des orttiblichen
Nutzungsentgeltes und ergibt auch aus
einer kleinen Stichprobe Endwerte mit
hoher Wahrscheinlichkeit. Liegen Entgelte
vor, dienach dem 2. Oktober 1990 verein-
bart worden sind, kann das ortsiibliche
Niveau unter Anwendung einschlgiger
statistischer Methoden abgel eitet werden.
Fur die Vergleichbarkeit ist die tatséchli-
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che Nutzung unter Berlicksichtigung der
Art und des Umfangs der Bebauung mal3-
gebend.

Wenn sich keine oder keine gentigende
Anzahl von Vergleichsentgelten im be-
treffenden Gebiet bzw. in der Gemeinde
selbst finden oder Entgelte auf personli-
che oder ungewodhnliche Verhaltnisse
schlief3enlassen, ist auf Vergleichsgebiete
bzw. -gemeinden auszuweichen, in denen
Nutzungsentgelte bekannt geworden sind.
Diese kdnnen liegen

® in unmittelbarer Nahe zum Gebiet in
Nachbargemeinden,

® im selben Landkreis,

® in anderen Landkreisen des Landes
Brandenburg,

® in Landkreisen oder Gemeinden der
anderenneuen Bundeslander, wenndiese
an das Land Brandenburg angrenzen.

Das Vergleichsverfahren muf3 auch in
diesem Falle nachvollziehbar sein. Der
Obere Gutachterausschuld empfiehlt fir
diesenVergleichdieAnwendungder Ziel-
baummethode nach Auerhammer, wiesie
vereinfacht durch den Gutachterausschufl3
imLandkreisOder-Spreemit Erfolg ange-
wendet wird.

Ertragsmethode
nur in Ausnahmeféallen

Wenn dasVergleichsverfahren fur die Er-
mittlung des ortstiblichen Nutzungsent-
geltesversagt, wird die Anwendung einer
Ertragsmethodeempfohlen. Sieunterstellt,
daR der Grundstiickseigentiimer als Uber-
lasser seines Grundstiicks eine angemes-
seneVerzinsung desim Grund und Boden
gebundenen K apital serwirtschaften moch-
te und der Nutzer sich dieser Forderung
nicht verschliefdt. Dabei sind die Eigen-

heiten des Nutzungsrechts gesondert zu
beachten (siehe Tabelle).

Die bebauten Erholungsgrundstiickeim
Land Brandenburg liegen Uberwiegend
aulRerhalb geschlossener Ortschaften an
Seen und FlulRufern oder in deren Néhe
meist in waldreichen Gegenden (8 35
BauGB - Aufenbereich). Das Ergebnis
der Analysevon erhobenen Datenim Land
Brandenburg zeigt im Diagramm (siehe
Abbildung) eine nicht lineare Abhangig-
keit vom Bodenrichtwert fir unbebautes
baureifes Wohnbauland. Die direkt ab-
lesbare Spanne der Entgelte kann alseine
Orientierungfur dasortstiblicheNutzungs-
entgelt angesehen werden. Zu- und Ab-
schlége ergeben sich aus individuellen
Lagemerkmalen oder besonderen Bedin-
gungenfir dasWertermittlungsobjekt. Sie
sind sachverstandig zu ermitteln und zu
begriinden. Die Anwendung dieser Me-
thode fur Grundstiicke, die in eéinem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen
(8 34 BauGB - Innenbereich), kann auch
empfohlen werden, wenn die Boden-
richtwerte nicht mehr als 150 DM/m? be-
tragen.

Fir bebaute Erholungsgrundstiicke, die
heute durch eine rechtsverbindliche Bau-
leitplanung Uberlagert werden und fur die
damit eine planungsrechtliche hoherwer-
tige Nutzung zuléssig ist (8 34 BauGB-
Innenbereich), bietet sich fur die Ermitt-
lung des ortstiblichen Nutzungsentgeltes
dieVerzinsungeinesmodifizierten Boden-
wertes an. Der Obere Gutachterausschufd
schlégt daf ir folgenden Rechenansatz vor:

B = BRWx 1
E qn

B, = Bodenwert aufgrund der
Erholungsnutzung
BRW = Bodenrichtwert
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1 = Abzinsungsfaktor

q

n = Wartezeit, bis Grundstiick frei ist
Fir den Abzinsungsfaktor sollte gelten:

n =19 Jahre
(Kundigungsmodalitét SchuldRANPG,
maximal bis zum Jahr 2015)

Zins= 3,5 his 4,0 %
(entspr. den WertendesL iegenschafts-
zinssatzes im Land Brandenburg)

Der so ermittelte Bodenwert ist zu verzin-
senin Anlehnung an den ortiiblichen Erb-
bauzins.

Tabelle

Daer in den meisten Fallen nicht vorliegt,
sollten 4 % angesetzt werden. Die unter-
schiedlichen Rechtspositionen (siehe Ta-
belle) sind dadurch zu berticksichtigen,
daf3eine Verzinsung mit nur 3% erfolgt.
DieseErtragsmethode bewéhrt sich, wenn
dieangrenzenden Bodenrichtwertefir all-
gemeinesWohnbauland 150 DM/mz iber-
steigen. Das wird insbesondere in den
Ballungsgebieten und grofReren Gemein-
denim engeren Verflechtungsraum Bran-
denburg—Berlin der Fall sein.

(U. Schroder, LVermA, Frankfurt (Oder))

Gegenuberstellung der Rechtspositionen des Erbbaurechtes zu
denen des Nutzungsrechtes von Erholungsgrundsticken in den

neuen Landern

Erbbaurecht Nutzungsrecht
01 Vertragsart Erbbaurechtsvertrag Nutzungsvertrag
02 Vertragszweck Errichtung eines Uberlassung von ungenutzten Bo-
Bauwerks denfl&chen zur kleingartnerischen
Nutzung, Erholung und Freizeit-
gestaltung, 8§ 312 (1) ZGB
03 Gesetzesgrundlage BGB ZGB, Neuregelung der Rechtsver-
haltnisse durch das
Schuldrechtsdnderungsgesetz
04 Nutzungsgebuhr Erbbauzins Nutzungsentgelt gemal der NutzEV
05 Entrichtung der
Grundsteuer A ja nein

06 Dauer desVertrages 99 Jahre

(Regeldauer)

Wegen dringenden Eigenbedarfs
oder anderer Nutzung gemal3 Be-
bauungsplan ist der Vertrag ab
1.1.2000 vom Grundsttickseigen-
tumer kundbar. Ab 4.10.2015 ist
der VertragohneAngabevon Griin-
den kiindbar.
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07 Grundbuchsicherung

desVertrages ja
08 Wohnrecht ja
09 Erbrecht ja
10 Vorkaufsrecht ja
11 Verkaufsrecht ja

12 Belastbar mit
Grundpfandrechten ja

13 Ubertragbarkeit
der Nutzung ja

14 Nutzungsédnderung ja

15 Vorrecht
Vertragserneuerung ja

16 Eigentumsrecht 99 Jahre
(entspr. Pkt. 6)

17 Entschadigungs- ja
anspruch
far die Bauwerke

18 Zahlungspflicht fir nein
die Abbruchkosten
der Bauwerke

nein
nein (Ausnahme: § 24
SchuldRANPG)

nein
stark eingeschrankt

nein

nein

nein

nein

nein

Mit der Aufkindigung des Ver-
tragsverhéltnisses, die gemal}
Pkt. 6 ab dem 1.1.2000 mdglich
ist, werden die Bauwerke Ei-
gentum des Grundstiicksei gentii-
mers.

Bei Kiindigung des Grund-
stiickseigentimers bis zu 7 Jahren
nach Ablauf der Schutzfrist zum
Zeitwert.

Bei Eigenkiindigung, schuldhaf-
temVerhalten des Nutzers oder
spéterer Kindigung nur soweit, als
der Verkehrswert des Grund-
stiickes durch die Bauwerke noch
erhoht ist.

50 % der Abbruchkosten bei Ei-
genkiindigung oder schuldhaftem
Verhalten des Nutzers und wenn
die Bauwerke daraufhin innerhalb
eines Jahres abgebrochen werden.
100 % der Abbruchkosten bei Ver-
tragsbeendigung nach dem Jahre
2020.
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BRW (DM/m?)

400 —

300 —

200 —

150 —

100 —

50

3,40-2,50

2,25-2,00

1,95-1,80

< 1,20

> 3,40

2,80-2,25

2,00-1,85

1.80-1,20

Abhéngigkeit des Nutzungsentgeltes vom Bodenrichtwert

Nutzungsentgelt
(DM/m2 und Jahr)
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Ehemalige Panzertruppenschule neuer Sitz des
Kataster- und Vermessungsamtes Teltow-Flaming

Im Herbst 1994 war zwischen dem Mini-
ster deslnnernund dem Landrat desL and-
kreises Teltow-Flaming vereinbart wor-
den, das Kataster- und Vermessungsamt
(KVA) in den ehemaligen Militérstandort
Winsdorf/Zerensdorf zu verlegen.

Standort Winsdorf

Neben dem KV A werden aber auch an-
dere Behdrden auf dem ehemaligen Mili-
térgelénde angesiedelt: Teile des Grund-
stiicks- und Vermogensamtes des L andes
Brandenburg, das Amt zur Regelung offe-
ner VermogensfragendesLandkreisesTel-
tow-Flaming, Teile des Landesamtes zur
Regelung offener Vermdgensfragen, das
Brandenburgische Straf3enbauamt Zossen,
die Brandenburgische Bodengesel | schaft,
die Koordinierungsstelle der Polizei und
Teiledes Staatlichen M unitionsbergungs-
dienstes.

Nachdem die Vorarbeiten erledigt wa-
ren, wurde im Juni 1995 die Planungs-
grundlage fertiggestellt; der Umbau be-
gann im Oktober 1995. Der Umzug des
KVA begann Mitte Mé&rz 1996.

Denkmalschutz

Da die Gebaude der ehemaligen Panzer-
truppenschule soweit wiemdglichim Stil
der dreifliger Jahre erhalten bleiben soll-
ten, waren die Dé&cher in der Form jener
Zeit zu rekonstruieren. Daher sind die
Flachen im Dachbereich nicht fir einen
standigen Aufenthalt von Mitarbeitern
geeignet. Alle technischen Ausriistungen
wie Lichtpausmaschinen, Kopierrahmen
usw. wurden aus den Biroetagen in das
Dachgeschol3 verlagert und somit Raum

fir eine grof3zligigere Gestaltung der Ar-
beitspl dtze gewonnen.

Die Gebaude sind nach den Richtlinien
des L andes behindertengerecht ausgebaut
— ein Fahrstuhl verbindet alle Etagen des
Hauses.

Belegung

Bei der Planung des Umbaus der ehemali-
gen Unterkunft der Panzertruppenschule
wurde von folgender Uberlegung ausge-
gangen:

Publikumsverkehr sollte soweit wie
maoglich im Erdgeschofd stattfinden: Hier
sind die Auskunft und ein Raum fur den
Verkauf von topographischen Karten ein-
gerichtet. Weiterhin ist dort die Gruppe
»Messungsunterlagen angesiedelt. So-
wohl diese Gruppe als auch die Auskunft
haben direkt neben den Arbeitsrdumen
jewells einen Archivraum, in dem die am
haufigsten benutzten Unterlagen aufbe-
wahrt werden. Hinzu kommen acht Ar-
beitspl&tzefir dieFortfihrung desLiegen-
schaftskatasters.

Im 1. Obergeschof3sind dieAmtsleitung
und die Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses untergebracht, so dal3 eine enge
Zusammenarbeit auch raumlich gewéahr-
leistetist. Im 1. und 2. Obergeschof3befin-
den sich je vier Arbeitsplétze fir ALB-
oder ALK-Sachbearbeitung.

In getrennten R&umen befindensich die
zentrale Rechnereinheit der UNIX-Anla-
gen fur ALB und ALK, Plotter, Nadel-
drucker und Telekommunikationsanl agen.

(A. Trendelkamp, KVA Teltow-
Flaming)
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DVW-Veranstaltungen 1996

Vortrag (Ort, Termin, Referent)

Berlin und Brandenburg — Vermessung wie weiter ?
(Cottbus, 28.08.1996, Dr. Rokahr/ Tilly, Podiumsdiskussion)

Expertensysteme bel der Bewertung von Immobilien (Berlin,
05.09.1996, Ladewig)

Land in Sicht? (Potsdam, 12.09.1996, Oswal d)

Das neue amtliche L age- und Hohensystem in Brandenburg—
Anforderungen und Auswirkungen (Cottbus, 18.09.1996,
Dr. Major/ Sorge)

80. Deutscher Geodatentag (Dresden, 25.-27.09.1996)
tech96-Seminar mit Prof. Griindig (Berlin, 09.-11.10.1996)

Bodenmanagement durch einen privaten Entwicklungstréger — das
Beispiel der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Berlin-Adler shof
(Cottbus, 16.10.1996, Dr. Schéttler)

Erfahrungen eines K atasteramtsleiters nach der Funktionalreform im
L and Brandenburg (Potsdam, 17.10.1996, Schlosser)

Die Oberfinanzdirektion Berlin — Eine neue Vermessungsstelle (Berlin,
24.10.1996, Griundig)

M 6glichkeiten und Grenzen beim Einsatz von Digitalnivellieren fur
Prazisionsnivellements (Cottbus, 13.11.1996, Prof. Wehmann)

Einsatz der Photogrammetrie bei der Fortfiihrung Topographischer
Karten und des DL M 25 (Potsdam, 14.11.1996, Dr. Seyfert)

Zur saisonalen Variation der Tageslange (Berlin, 21.11.1996, Dr.
Hopfner)

Konzepte fur den Aufbau digitaler L eitungsdokumentationen (Cottbus,
11.12.1996, Dr. Scheu)

Veranstaltungsbeginn:
TU Caottbus: 16.00 Uhr, TU Berlin:17.00 Uhr, GFZ Potsdam: 17.00 Uhr
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Neues europaweites Bezugssystem fur
die Vermessung im Land Brandenburg

DieVermessungs- und Katasterverwaltung
desLandesBrandenburgfihrt daseuropa-
weite Bezugssystem ETRS89 ein. Das
LandBrandenburgist damit dasersteLand
der Bundesrepublik Deutschland, in dem
dieses Bezugssystem die Grundlage fir
das amtliche Vermessungswesen bildet.
Erlauterungen zum Bezugssystem kdnnen
einer topographischen Sonderkarte ent-
nommenwerden, diefir 15,- DM Uber das
L andesvermessungsamt zu beziehen ist.

Die Systeme 40/83 und 42/83
werden abgeldst

Das European Terrestrial Reference Sy-
stem des Jahres 1989 (ETRS89) 16st die
von der DDR Ubernommenen Bezugssy-
steme (Systeme 40/83 und 42/83) ab. Es
bildet kinftig im Land Brandenburg die
Grundlage fur die Landesvermessung,
Grundstticksvermessung und Navigation
von Fahrzeugen aller Art. Immer haufiger
werden diese Aufgaben durch Satelli-
tenvermessungen bewaéltigt, wobei die
bisher verwendeten Bezugssysteme auf-
wendige Umrechnungen nach sich ziehen.
DieEinfiihrung des ETRS89 ist insbeson-
dere fur die Navigation von hohem wirt-
schaftlichem Nutzen. Weil auch nach sei-
ner Einfihrung die Daten der Systeme 40/
83 (hauptséchliche Nutzung fur Landkar-
ten) und 42/83 (Grundlage fur die Ver-
messungskoordinaten) noch einige Zeit
benttigt werden, ist die praxisgerechte
Erkl&rung der Unterschiede zwischen den
drei Systemen erforderlich.

Beschlul® der ADV

Bereits kurz nach der Wiedervereinigung
beschlof? die Arbeitsgemeinschaft der

Vermessungsverwaltungen der Lander der
Bundesrepublik Deutschland, ein einheit-
liches Bezugssystem fir ganz Deutsch-
land einzufiihren, die in den alten und
neuen Bundesléndern unterschiedlichen
Systeme aufzugeben und so ein rasches
Zusammenwachsen der Bundeslander zu
unterstiitzen. Um die I ntegration der Bun-
desrepublik in einem kunftig geeinten
Europa zu unterstitzen, fiel die Wahl auf
ETRS89.

Gute Voraussetzungen fir GPS

Von grof3er Bedeutung bei der Entschei-
dungwar, daBETRS89fir den Einsatz des
Global Positioning System (GPS) beson-
dersgunstigeV oraussetzungen bietet. Die
Vermessungs- und Katasterverwaltungen
betrachten es als wichtige Aufgabe, die
immer gréflier werdende Anzahl der Nut-
zer von Satellitennavigationsanlagen (z.B.
Behorden und Organi sationen mit Sicher-
heitsaufgaben) kunftigmit Landkartenund
Vermessungskoordinaten im System der
Satelliten versorgen zu kénnen.

Fir das Land Brandenburg besteht seit
dem Beschlul® zum einheitlichen Bezugs-
system das Ziel, es moglichst schnell in
der Praxisanwenden zu kénnen. Diesel bst
fur Fachleute oft schwer zu durch-
schauende Situation, dafd Vermessungs-
koordinaten und Landkarten in unter-
schiedlichen Systemen vorliegen, wéare
damit beendet. Soll bei den bisher ver-
wendeten Systemen 40/83 und 42/83 die
vermessene Position (z.B. eines Feuer-
wehrfahrzeuges) anhand der ermittelten
Koordinaten in eine Landkarte (z.B. im
Einsatzleitstand) Ubertragen werden, ist
dieses nicht ohne rechnerische Berichti-
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gung maglich. Wirde diese Berichtigung
nicht erfolgen, wére eine um bis zu 600
Meter falschin die Landkarte tGibertragene
Position die Konsequenz. Mit den Infor-
mationen der bereits genannten topogra-
phischen Sonderkartewerdenfiir verschie-
dene Kartenblatter Transformationspa-
rameter fur kartographische Zwecke an-
gegeben, um Koordinaten von dem einen

in das andere Bezugssystem Uberfiihren
zu konnen. Folgende Transformationen
sind in der Sonderkarte aufgefihrt:
ETRS89 - 42/83
42/83 o 40/83 Rauenberg-Datum
ETRS89 - 40/83 Rauenberg-Datum

(R. Strehmel, MI, Potsdam)

Ist eine abschliellende Regelung zur Bewertungs-
methodik der Gutachterausschisse maglich?

Erstatten Gutachterausschiisse Gutachten,
sokann,, nur* dasV ergleichswertverfahren
angewendet werden. Dieser Standpunkt
wird von unterschiedlicher Seite im Zu-
sammenhang mit der Nutzungsentgelt-
verordnung vertreten.

Ursache ist der Wortlaut der Nutzungs-
entgeltverordnung; die Vergleichbarkeit
wird mehrmals als Kriterium fur das orts-
Ubliche Nutzungsentgelt explizit genannt.
Wiirden die Gutachterauschiisse entspre-
chend handeln, kdénnte mangels ausrei-
chender Daten der gesetzlichen Aufgaben
nach § 7 Nutzungsentgel tverordnung nicht
nachgekommen werden. Gutachten Uber
dieortstiblichen Nutzungsentgeltefur ver-
gleichbar genutzte Grundstiicke sind zur
Zeit nurinwenigen Féllen unter der stren-
gen Mal3gabe, nur dasV ergleichswertver-
fahren anzuwenden, zu bearbeiten.

Insbesondere im Hinblick auf eine an-
gemessene Bearbeitungszeit der Antrége
nach 8 7 Nutzungsentgeltverordnung grei-
fen die Gutachterausschiisse auf andere
Verfahren als das Vergleichsverfahren
zuriick. Die Anwendung teilweise eigen-
sténdiger Bewertungsverfahren &3t die
Gutachterausschiisse zunehmend — auch

inden Printmedien—indasKreuzfeuer der
Kritik geraten. Inwieweit diese Kritik be-
grundet ist, muf3aufgrund neuester Recht-
sprechung desBundesverwaltungsgerichts
bezweifelt werden. Dieses hat, in einem
anderen Zusammenhang, L eitsétzemitfol-
gendem Inhalt ausgegeben:

1. Ein Grundstiick kann in ein férmlich
festgelegtes Sanierungsgebiet auch
dann einbezogen werden, wenn auf
ihm selbst keine Sanierungsmal3nah-
men durchgefihrt werden sollen. Das
istinsbesonderebei der sog. Funktions-
schwéachesanierungder Fall (vgl. 8136
Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

2. Kann einein der Wertermittlungsver-
ordnung vorgesehene Methode nicht
angewandt werden, hindert dies nicht,
anderegeeignete M ethoden zu entwik-
keln und anzuwenden. Die Verord-
nung ist insoweit nicht abschlief}end.

[Bundesverwaltungsgericht, Beschluf3
vom 16. Januar 1996 - 4 B 69.95]

(Anne Scholz, M1, Potsdam)
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Geodaten-Zentrum

fur die Bundesrepublik Deutschland

Die Arbeitsgemeinschaft der Vermes-
sungsverwaltungen der Lénder der Bun-
desrepublik Deutschland (AdV) hat auf
der 98. AdV-Plenumstagung vom 8. his
10. Mai 1996 in Magdeburg beschlossen,
das Ingtitut fir Angewandte Geodésie in
Frankfurt a.M. (IfAG) a's Geodaten-Zen-
trum fur topographisch-kartographische
Daten der Lander in Anspruch zu nehmen.
Konkret wird dasIfAG folgende Aufga-
ben wahrnehmen:
® Einrichtung und Betrieb eines zentra-
len Informationsdienstesiber dieVer-
fugbarkeit und die Beschaffenheit von
amtlichen analogen und digitalen to-
pographisch-kartographischen Daten
(Meta-Daten-1nformationssystem).

® VereinheitlichungundWeitergabevon
amtlichendigitalentopographisch-kar-
tographischen Daten an Dritte bei
landertibergreifenden Anforderungen.
DasIfAG wird bei der Weitergabe der
Daten mit den Nutzern Uberlassungs-
und Lizenzvertrage gemél der AdV-
Entgeltrichtlinie abschlieflen.

Mit dieser in Abstimmung mit dem
Bundesministeriumdesinnern, demIfAG
und der AdV getroffenen Regelung wird
einer langjahrigen Forderung der verschie-
densten Bedarfstrager Rechnung getra-
gen, eine zentrale Ansprechstelle fur die
landerlibergreifende Nutzbarmachung von
amtlichen Geodaten in der Bundesrepu-
blik Deutschland zur V erfligung zu haben.

(AdV)
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